STADT MESCHEDE
BEBAUUNGSPLAN NR.134 “BERGHAUSER WEG”

A. FESTSETZUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8§ 9 BauGB)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)
= = Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind Wohngebaude.
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
(4) Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 8§ 16-21a BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

TH max. 425m  Zuldssige Traufhohe bergseits iiber Gelandeoberflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als Traufhohe gilt der lotrechte Abstand zwischen der vorhandenen, gewachsenen Gelande-
oberflache und dem Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut und der AuRenflache
des aufgehenden Mauerwerks, gemessen an der Gebaudeecke bergseitig, an der der
gewachsene Boden am héchsten iiber NN ansteht.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhauser zulssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebhaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht Giberschreiten, ein Vortreten von Gebau-
deteilen in geringftigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

: Uberbaubare Grundstiicksflachen im WA-Gebiet (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
[T ™1 Nicht berbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Flachen fiir private Stellplatze, tiberdachte Stellplatze/ Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Flurstlicks Gemarkung Meschede-Stadt,
Flur 15, Flurstiick 387 sind private Stellplatze, Uberdachte Stellplatze / Carports und Garagen
nur in den gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB gekennzeichneten Flachen zuléssig (§ 12 Abs. 4 BauNVO).

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Flache fir den Gemeinbedarf - Gebaude fiir kirchliche Zwecke

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Baufeld sind nur Wohngebaude mit insgesamt maximal
6 Wohnungen zulassig. In den mit den Ziffern 2-4 gekennzeichneten Baufeldern sind je
Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die baulichen Vorhaben und Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen auf dem Flurstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 15, Flurstiick 387 sind so

zu errichten bzw. zu verlegen, dass eine Beschadigung, Veranderung oder nachhaltige Stérung
der als Naturdenkmal festgesetzten Badume (Wurzelbereich, Stamm, Krone) ausgeschlossen ist.

Private Zufahrten und Wege mussen eine wasserdurchlassige Oberflache (poréses Pflaster,
Schotterrasen) erhalten. Abweichend hiervon sind die private ErschlieSungsstral3e und die
Grundsttickszufahrten im Bereich von Geféllstrecken auch mit anderen Materialien (z.B. Asphalt)
Zul&ssig.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

TrW
—0-L0—  bestehende unterirdische Trinkwasserleitung

MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

— Lt MitLeitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache.
TEH Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Flurstiicke, Gemarkung Meschede-
L/

Stadt, Flur 15, Flurstiick 218, 246, 248,338, 387 und der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flache.

"= T MitLeitungsrechten zugunsten der Nutzer des Grundstiicks Gemarkung Meschede-Stadt,
== 52— Flur 15, Flurstiick 338 zu belastende Flache.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Zu erhaltender Einzelbaum

[eOp) Die auf der festgesetzten Flache vorhandene Hecke ist dauerhatft zu pflegen und zu erhalten;
abgangige Straucher sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die zu erhaltenden Einzelbdume sind Naturdenkméler (8 22 Landschaftsgesetz NRW) gem.
ordnungsbehdrdlicher Verordnung des Hochsauerlandkreises vom 05.12.1990 (bekannt-
gemacht im Amtsblatt Nr. 17 des Hochsauserlandkreises vom 20.12.1990)

B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (8 9 Abs. 4i.V.m. § 86 BauO NRW)

DACHGESTALTUNG

SD35-48°  Dachflachen, Dachneigung

Es sind nur Satteld&cher zulé&ssig. Ausnahmsweise zuléssig sind auch Kriippelwalmdécher,
soweit diese eine Abwalmung von max. 1/4 der Giebelhéhe aufweisen und der Charakter eines
Satteldaches weitgehend erhalten bleibt.

Die zulassige Dachneigung betragt 35°- 48°. Die Dachneigung bezieht sich nur auf das Dach des
Hauptgeb&udes. Garagen und Carports sind auch mit anderer Dachform und Dachneigung
zulassig.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist nur in schieferfarbenem (anthrazit) Material zul&ssig.

Drempel
Drempel sind zuléssig. Maximale Drempelh6he: 0,90 m, gemessen zwischen Rohdecke und
Unterkante Ful3pfette.

Photovoltaik, Glasflachen im Dach

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach hineinragende
Glasflachen sind, so weit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachfl&che einfiigen (Photo-
voltaik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) und die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten
wird, grundsétzlich zulassig. Sofern vorgeschriebene Dachneigungen einer Installation von
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen,
kann hiervon abgewichen werden.

Dachbegriinung
Zum Zwecke der Dachbegriinung sind Dachneigungen > 20° zul&ssig.

Dachaufbauten
Die Breite aller Dachaufbauten darf in ihrer Summe max. 2/3 der traufseitigen Dachlange betra-
gen. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss min. 2,00 m betragen.

Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mindestens
0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

FASSADE / WANDFLACHENGESTALTUNG

Die Wandflachen der Geb&ude sind nur zuldassig mit weiBem Material, konstruktivem Holzfach-
werk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiem, glatten Putz) sowie mit
Holzverbretterung (naturfarben oder weif3). Giebel und Teilwandflachen kdnnen in schieferfar-
benem Material (anthrazit) ausgefiihrt werden.

Die Fassaden von Doppelhdusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

GARTEN

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
(8 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW).

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

|:| vorhandene Gebhéaude

—O—— vorhandene Flurstiicksgrenzen

2.B.338 vorhandene Flurstiicksnummer
./ vorhandene Baumkrone der Naturdenkméler
T——=— vorhandene Mauer

---------------- geplante Zufahrten und Wege

D. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede
als untere Denkmalbehdrde (Tel: 0291/ 205275) und / oder dem Westf. Museum fiir Archdologie /

Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/ 93750, Fax:02761/ 2466) unverztglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NRW).

2. Bei Baugenehmigungsverfahren im Zusammenhang mit den Baufeldern 1 bis 3 hat die Untere Bauauf-
sichtshehdrde die Untere Landschaftsbehdrde beziglich der Sicherung und des Erhalts der Natur-
denkmaler entsprechend den Vorgaben den Landschaftsgesetzes zu beteiligen.

3. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen"
ist bei der Erteilung von Baugenehmigungen zu beriicksichtigen.

4. Der Unteren Landschaftsbehérde sind bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen entspre-
chende Leitungsplane vorzulegen, wenn die Malinahmen eine Beeintrachtigung der Naturdenkmaler
hervorrufen konnten.
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KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung in der Fassung vom
18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Meschede, den  05.11.2001

gez. Windeisen (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am 29.06.2001
Uber die in der Anhérung gemaR 8§ 3 (1) und
4 (1) BauGB eingegangenen Anregungen beraten
und beschlossen.

Meschede, den  05.11.2001

Der Birgermeister:

gez. Hess (Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hatam 05.04.2001
beschlossen, geméaR § 2(1) BauGB den Bebauungs-
plan Nr.134 “Berghauser Weg" aufzustellen und das

Bauleitplanverfahren einschlieflich Gestaltungsvor-

schriften gem. § 86 (4) BauO NRW einzuleiten.

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Meschede hatam 29.06.2001

die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Meschede, den 05.11.2001

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des §7 der Gemeindeordnung fiir das
Land  Nordrhein - Westfalen vom 14.07.1994
(GV.NW. S. 666 / SGV NW 2023) in der zur Zeit
giltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 des
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur
Zeit giiltigen Fassung, der BauNVO vom 23.Januar
1990 (BGBI.1S.132) in der zur Zeit giltigen
Fassung und des § 86 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein - Westfalen vom 07.03.1995 (GV. NW. S.
218) in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der
Stadt Meschede diesen Bebauungsplan am

31.10.2001  als Satzung sowie die Satzungs-
begriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den  05.11.2001

Der Biirgermeister:

Meschede
Hochsauerland

STADT MESCHEDE
Der Blrgermeister

gez. Uli Hess

Uli Hess

Meschede, den 05.11.2001 gez. Hess (Siegel)
. . Blirgermeister: gez. Hess
Burgermeister: gez. Hess
. ) Schriftfihrer / -in: gez. Guntermann
Schriftfiihrer / -in: gez. Guntermann
Siegel

(Siegel) (Siegel)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG OFFENLEGUNG BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Biirger-
beteiligung ist gem&R §8 2 (1) und 3 (1) BauGB
am 20.04.2001 ¢ffentlich bekanntgemacht
worden.

Meschede, den  05.11.2001

Der Blrgermeister:

gez. Hess (Siegel)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung
hat gemal? § 3(2) BauGB in der Zeit vom 06.08.2001
bis 07.09.2001 ¢ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der Auslegung sind am  27.07.2001  orts(iblich
bekanntgemacht worden.

Meschede, den  05.11.2001

Der Birgermeister:

gez. Hess (Siegel)

Mit dem Tage dieser Bekanntmachung tritt dieser
Bebauungsplan am 16.11.2001 gem. § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit
Begrindung kann wahrend der Dienststunden im
Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt
Meschede eingesehen werden.

Meschede, den  19.11.2001

Der Birgermeister

gez. Hess (Siegel)

BEBAUUNGSPLAN NR. 134

"BERGHAUSER WEG”™

MESCHEDE - STADT

BURGERBETEILIGUNG

Die offentliche Unterrichtung und Erdrterung gema
§ 3 (1) BauGB erfolgte in einer Biirgerinformations-
veranstaltung am 26.04.2001 und im Zeitraum

vom 26.04.’01 his 29.05.01 lag der Bebauungs-

plan im Fachbereich Planung und Bauordnung
offentlich aus.

Meschede, den 05.11.2001

Der Birgermeister:

gez. Hess (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hatam  31.10.2001
Uber die vorgebrachten Anregungen gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Meschede, den  05.11.2001

Der Birgermeister:

gez. Hess (Siegel)

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit
dem Original wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Biirgermeister
Im Auftrage

Aufgestellt: Fachbereich Planung und Bauordnung,12.03.2001

gez. Martin Dértelmann

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter

Sachbearbeiter: K. Wahle / M. Dortelmann | Erstellt von: Hilke Weidlich

Geandert; 28.06.2001 MaRstab: 1:500

Geandert:
Plannummer: 1 3 4
Geandert:




